ETAT DES PLANIFICATIONS, PERSPECTIVES DE
DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE ET
AMENAGEMENT DU PLATEAU DE BEL-AIR

Séance d'information AHPBA,

College de Candolle, 19 novembre 2025
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Intfroduction du président
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(1) PLQ Baud

(2) PLQ Mousse

(3) Peigne

(4) PLQ Graviere-Grand-Monfts

(5) Zone 5 (villas) (5a): périmetre sans
densification accrue)

(6) Immeubles Fondation
Kammacher-Unia

(7) Projet avenue Mirany
(8) Seymaz-Sud




Structure

S

w« |'état du territoire communal (le fissu existant)

« Cadrage (les ouftils) :
w« plan directeur communal
w« plans d'affectations

w Mise en ceuvre: les projets en cours
w« Perspectives de développement, focus sur le plateau de Bel-Air
« Carte de synthese

19.11.2025
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Population: 9733 habitants (juin
2025)

Emplois: 2965 (décembre 2023)
Surface: 128 ha

Densité de population: 76 hab/ha
Mixité : typologies variées de
logements, nombreux commerces,
restaurants et équipements.
Dynamisme: développement

urbain et croissance
démographique attendus



Zone 4B protégéee

I:l Zone 5
|:| Zone de développement 3
I]]]]] Zone de développement 4A

|:| Zone de développement 4B

I:l Zone de verdure
- Zone ferroviaire

- Zone industrielle et artisanale
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HCC Ingénieurs géométres SA
Ph. Calame ing. géomeire brevets EPFL - SIA
38, rue Pelionnex 1225 Chane-Bourg
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“ Zone 3
La 3.zone est destinée aux grandes maisons affectées a I'hnabitation, au commerce et aux
activités du secteur tertiaire (gabarit 21 m, voire max. 27m pour du logement). Elle comprend
pour I'essentiel la réegion donft la tfransformation en quartiers urbains est fortement avanceée.

» Zone 4A

La 4.zone A (urbaine) est destinée principalement aux maisons d'habitation, comportant en
principe plusieurs logements ; des activités peuvent y étre autorisées (gabarit max. 15 m).

+ Zone 4B
La 4.zone B (rurale) est destinée principalement aux maisons d'habitation, comportant en

principe plusieurs logements ; des activités peuvent y éfre autorisées. Elle est applicable aux
villages et aux hameaux de la campagne genevoise (gabarit max. 10 m).

» Lone 5
La 5.zone est une zone résidentielle destinée aux villas ou des exploitations agricoles peuvent
egalement frouver place ; I'activité professionnelle du propriétaire ou de I'ayant-droit peut éfre
admise (gabarit max. 10 m).
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Rue Francois-Jacquier 14-18, zone de développement 3

Rez+é6+attique (25m), projet jugé plutdt positivement
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Avenue Petit-Senn 42, zone de développement 4A
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projets jugés «umoins aboutisy, notamment pour les espaces extérieurs...
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PLQ réecemment réalise : n°29'683 « Gare de Chéne-
Bourg »
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Mise en ceuvre des PLQ réecemment adoptés :
Nn° 30'016 « Chemin de la Mousse »

« Etat de la planification: PLQ
adopté en 21 decembre 2022,
DD en force et en instruction

w« Horizon de réalisation: en cours
(livraison des 1° [ots 2027-2030)

w« Potenfiel: 265 logements
environ, surfaces d’'activités

w Gabarits: rez+4 a rez+5+qatt

Plus d'infos: https://www.ge.ch/document/plan-localise-gquartier-
chemin-mousse-chene-bourg
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Mise en ceuvre des PLQ réecemment adoptés :
n°30'233 « Edouard-Baud » (e)

« Etat de |la planification: adopté
le 27 aoUt 2025

w« Horizon de realisation:; 2028-

2030
« Potentiel: 125 logements IR I ==
environ, surfaces d’'activités e i
« Gabarits: rez+4 & rez+7 1 A —
.

Plus d'infos: https://www.ge.ch/dossier/nouveaux-gudrtiers/projets-
quartier-approuves/chene-bourg-av-edouard-baud-pl-gare

CHENE
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Perspectives:
Avenir du plateau de Bel-Air

w Etat de la planification
différencié selon 4 secteurs:

w 1) MZ Seymaz Sud

w 2) Périmetre a déclasser selon le
PDCant (divergence avec la
position communale et sa stratégie
d’'évolution de |la zone 5)

w 3) Zone 5 (villas)

w 4) Peigne

DEPARTEMENT DU TERRITOIRE

nnnnnnnnnnnnnnnnn

Programme de densification des quartiers en zone 5
selon la fiche A03 du plan directeur cantonal

Derniére mise a jour - 17 septembre 2024

I:I Zone villas existante (5 ou D5)

I:l Pas de dérogations selon I'article 59, alinéa 4 LCI

- Modification de Zones en cours §
n -




Perspective: Secteur du «Peignen

« Etat de la planification: =

périmetre en zone de o Ta.
développement 4B / R/
depuis 1957 a4 :
=~ Horizon de réalisation: ... 7
. ©
« Potentiel: ... X

w« Gabaritindicatif : T0m
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Perspective: Projet de PLQ n°30’'182 « Graviere-
Vergys» (g)

« Etat de |la planification: préavis
du CA

w« Horizon de réalisation: ...

« Potentiel: 150 logements
environ

w« Gabarits : rez+2 arez+3 (zone
de développement 4B)

Le plan de I'avant-projet et ses aménagements

19




duemmmn e oo s Perspective: PDCom. - Stratégi

a un développement par MZ selon fiche A03 du PDCn

@ eenirsoo

S Carte de synthese Plateau

Légende

S

—

Périmétre de densification accrue Al

Périmétre de densification accrue,
accompagné d'une image directrice A2

Périmetre destiné a un développement par MZ,

selon fiche A03 du PDCn A3
Bois, forét B.1
Bosquets et arbres isolés B.1
Végétation structurante B.1
Trame verte B.2
Cheminement piétonnier / servitude existante cl1
Cheminement piétonnier / servitude a négocier cl

Perméabilité piétonne et de mobilité douce a renforcer C.1

Chemins IVS C3|¢{
- importance nationale:

avec beaucoup de substance / tracé historique
- importance régionale: tracé historique
- importance locale: avec substance / tracé hist.

Zone villa
Arbre remarquable

Arbre d’avenue
Batiment a valeur patrimoniale:

L 4 - inscrit a I'inventaire
- inscrit au patrimoine industriel,
e interessant / interet secondaire
- au recensement du patrimoine architectural,
L g 2e~ exceptionnel / intéressant / secondaire / non encore évalué
timent hors-sol existant / en projet
/ Batiment hors-sol existant / en proj
/ Cours d'eau a ciel ouvert / enterré
/\/ Parcellaire (uniquement zone 5 de Chéne-Bourg)
% Jardins ICOMOS
<I Point de vue
LA . U

21153-Zone5-Zooms-2500-230828.indd ( p.1/3)

Plus d'infos: lien
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https://www.chene-bourg.ch/vivre-a-chene-bourg/amenagements-et-constructions/plan-directeur-communal-pdcom/

Perspective: démolition/reconstruction des
immeubles de la fondation Kammacher/ Unla

61ter-95 avenue de Bel-Air

w« Efat de |la planification:
Concours d' architecture,
Lauréat désigné en juin 2025

w Horizon de réalisation: ...

w Potentiel: 140 logements
environ

w Gabarits indicatifs: rez+4

Vue c6té avenue de Bel-Air

Vue c6té jardin 21
© https://burrusnussbaumer.ch/portfolio/bel-air/
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Axe Frontenex — projet de reaménagement de I'avenue Mirany + suivi motion,
Début des travaux: automne 2026 (18 mois environ)
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Perspective : Projets de modification de zone
« Seymaz-Sud » (h)

REPUBLIQUE

i 5 e DEPARTEMENT DU TERRITOIRE

« Etat de la planification: MZ
30217-512 (zone 3 ordinaire)
adoptée parle Grand Consell
le 2 octobre 2025 - référendum
lancé, et MZ n°® 29'929-512
(zone 4A de développement)
d'inifiative communale

« Horizon de réalisation: ... RN N,
« Potentiel: ... 7

Office de I'urbanisme Direction du développement urbain

CHENE-BOURG

Feuilles Cadastrales N°: 26 et 27

Parcelles N°*: 1492, 2795, 2988, 2989, 2990, 2991, 2992, 2993, 2994, 2995, 2996, 2098, 3001, 3002, 3004, 3064,
3066, 3067, 3087, 3088, 3120, 3128, 3152, 3195, 3196, 3197, 3198, 3402, 3812, 3823, 3824, 3625,
3826, 3827, 3828, 3829, 3832, 3833, 3834, 3837, 3076, 3977, 4121, 4122, 4142, dp4206, DP4227,
4314, 4315, 4354, 4355, 4356, 4508, 4509
Pour partie : 4627, DP4203, DP4207

Modification des limites de zones

SEYMAZ-SUD
Située entre I'avenue de Bel-Air et la Seymaz

Zone3 psopsll
I:' Zone affectée a de I'équipement public DS OPBIII
- Zone des bois et foréts DS OPB Il

&
2567

%

Adoplé par le Conseil dEtat le. Visa Timbres
La Présidente du Grand Conseil : Ana ROCH

Adopté par le Grand Conseil le : 2 octobre 20: Loi N° : 13539
- Date 28.07.2021 Code GIREC
Echelle 1:2500 } D:m os Secteur / Sous- a | Code alphabétique
“ChéneBoura  [Modifications 13.00.040 |cBG
% S ndice | Objels Date Dessn [ Quartier)
,////// T —— Gonstal nat forét 106202 | ols 512 ‘ ‘
@ B o J—
A ) 30217 |-
N b Ccbu
ai.e T :

CHENE
BOURG

REPUBLIQUE ET CANTON DE GENEVE
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Carte de synthese des projets
de développement et DD
impactantes a horizon 2040

PLQ en force (a,b,c)

PLQ recemment adoptés (d.e)
Projets de PLQ (f,g)

Projets de MZ (h)

£ £ & F

f

DD impactantes (+25 logements):
w 1) DD 327'516/1: recours
w 2) DD 339'594/1: en instruction
« 3) DD 340'839/1: en instruction
w 4) 61ter-95 avenue de Bel-Air. concours d'architecture
w 5) DD 325'480/2: acceptée
w 6) DD 314'958/1: en chantier
w 7) DD 114'017/1: en instruction

SITG vues 3D g3

CHENE 1
BOURG »



https://sitg.maps.arcgis.com/apps/webappviewer3d/index.html?id=091fef0b3c9346188f63a72e960bdf0d
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